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PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL "MAIGMO" - TIBI

Mediante Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante de fecha 31 de
mayo de 1999 se aprobé definitivamente la homologacién modificativa y el Plan Parcial
del poligono industrial de Tibi. (Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante
n2 28 de 04/02/2000)

La Normativa Urbanistica comprende las paginas 163 a 184.

- MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL - TIBI

Se aprueba por Resolucién de fecha 8 de febrero de 2008, del conseller de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda. (Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Alicante n® 64 de 04/04/2008)

- MODJFICACION N?2 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL
POLIGONO INDUSTRIALMAIGMO - TIBI

Se aprueba por Resolucién de fecha 2 de febrero de 2016 del Ayuntamiento de Tibi.
(Publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n® 24 de 05/02/2016)
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1. PREAMBULO

Al amparo de lo expuesto en el Art. 14 de la Ley 6/94 RAU y
P,

dada la inexistencia de un Reglamento orientativo copie-ast s&:8
gD
aplicacion en el ambito del Plan Parcial, sujeto, asi
contenidos de la Homologaciéon Modificativa que se a
\ SEQS
v 1] " .« (] (’ .
las determinaciones de las Normas Subsidiarias, para des’b\mgiw

suelos urbanizables y planeamiento parcial.

Son de aplicacion las prescripciones establecidas desde la
normativa de la figura de planeamiento municipal NN.SS., de Tibi,
tanto por su condicion de rango o mayor valor jerdrquico, como por

los confenidos de indole eminentemente estructural que contiene.

2. GENERALIDADES

Las normas especificas y las condiciones generales que se
heredan de las Normas Subsidiarias municipales y de las prerrogativas
abiertas, desde la facultad que otorga la Homologacion Modificativa

redactada, se parte de los capitulos [Il.2, 1I1.3 y siguientes de las NN.SS.

- Normas especificas del suelo urbanizable, (antes
Apto para Urbanizar)

- Condiciones generales de los usos

- Condiciones generales de la edificacion :
- Condiciones generales de la urbanizacion 'f;s;:
« Condiciones generales de proteccion

- Oftras
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3. ZONIFICACION

/a se ha expuesto, el resultado dado por la adaptacion
s
4 . \ .. . . \ N

f$¢f,~ delsuglo aq legislacion vigente, en materia de urbanismo, asi como
) A * \

I‘_d‘s.- s_’_éc.foridl_'es; que le son de aplicacién al dmbito territorial del

’-presem‘e Picui Parcial, ha quedado ordenado de formaq -

pormenonzoda en las zonas que a continuacion se exponen.

= Zona industrial
- Zona verde. Espacios libres de dominio y uso
pUblico.

- Red viaria

Para todas y cada una de ellas seran de aplicacion obligatoria
la normativa particular y pormenorizada de acuerdo al marco
normativo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y de
conformidad con los contenidos emanados desde la Homologacion

Modificativa.

La normativa especifica se pronuncia medianfe texto arficulado i :J

y de acuerdo con los confenidos siguientes:
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4. NORMATIVA ESPECIFICA SECRETARIA
Partiendo de la norma general, se determina la a

especifica que regularé los siguientes conceptos:

Capitulo |.  Delimitacion de las Areas cdlificadas

Capitulo Il.  Condiciones de parcelacion
Parcela minima

Capitulo lll.  Condiciones de volumen

- Ocupacion

- Alturas maximas

- Sétanos

- Retranqueos

- Tipologia Edificatoria
Capitulo IV. Condiciones Aparcamientos
Capitulo V. Condiciones de los Usos
Capitulo VI. Condiciones Estéticas
Capitulo VII. Condiciones de Calidad e Higiénico-Sanitarias
Disposiciones Adicionales:
Disposicion Adicional Primera

" " Segunda

Tercera

Disposiciéon Final
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Cdapitdlo’l. DELIMITACION DE LAS AREAS CALIFICADAS

Art. 1 DELIMITACION Y CARACTERIZACION

-
1. Dado el criterio de distribucion de|
3

suelo del Sector y los usos requeridos parq
los mismos, la delimitacién y caracterizacién .
viene definida en la documentacidon grdfica
del presente Plan Parcial a través de los

suélos destinados a:

a) Suelo de ocupacién industrial recogido
mediante las manzandas urbanas
definidas y las parcelas enumeradas

como 1, 2.

b) Zonas verdes, Espacios libres,
delimitados en la documentacion

grafica destinada a tal efecto.

c) Viales determinados en el plano de
alineaciones oficiales y en el
correspondiente a detalles en seccidn

transversal.
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capitulo [Il. CONDICIONES DE PARCELACION

Art. 2. PARCELA MINIMA

parcela minima quedd geométrican
definida en el plano n® 13, debiéndo
cumplir:

con un frente > 20,00 st.

2. Superficie minima

a) Para aqguellos supuestos de parcela
geométricamente irregular la

superficie minima serd de: 1.000,00 m?.

b) Para aguellos casos de parcela

geométricamente regular la

superficie minima serd de: 1.000,00 m? .
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Art. 4.

Art. 5.

A
CONDICIONES DE VOLUMEN

t

RELACION PARCELA EDIFICACION

La ocupacion maxima de parcela, sera
la que resulte de aplicar los refrangqueos

minimos establecidos pard cada caso

concreto.
EDIFICABILIDAD MAXIMA

1. La edificabilidad maxima serd la
equivalente de aplicar 1m?/m?® sobre

la superficie resultante de la parcela

neta.

OCUPACION MAXIMA

Serd aqguella que resulte de aplicar los
criterios establecidos en cuanto a retrangqueos

“minimos determinados en la  presenfe

normativa.

i
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At B, CRITERIOS DE OCUPACION
k
A)  Ocupacién de la Unidad Minima
[ 2.50m
: Superficie Parcela = 1.018,46 m?
250m.| | 250 m.
64,17% A ocupar
L 5,00 m. 35,83% Sin ocupar
B) Combinaciones de la Ocupacion
2,50 m.
superficie Parcela = 2.036,92 m*
é 2,50 m.
250 m4 1. A= 74,58% A ocupar

25,42% Sin ocupar

5,00 m.
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| 5,00 m.
D)
2,50 m.
250m, | || 250m.
5.00 m.
E)
‘ 5,00 m.
| |.2.50m.
2.50m.| |
B 5,00 m.

Superficie Parcela = 2.036,92m?

67,84% A ocupar

32,16% Sin ocupaqr

Superficie Parcela = 3.055,38 m?
78,07% A ocupar

21,92% Sin ocupar

superficie Parcela = 6.110,76 m*

82,64% A ocupar

17,36% Sin Ocupar
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2,50 m.

o

30103

Superficie Parcela =  6.110.76 m?

81,57% A ocupar

18,43% Sin ocupar

G)

250m |

||

| 5,00

2,50 m.

superficie Parcela =  24.44506 m®

£ | 87,07% Ocupado

b | 12,93% Sin Ocupar

ot o

1 500r
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horizon’rol situado a 8 metros contado éste, desde ¢
K plono de asiento de la edificacion. Por encima del plano
’reo\nco de los ocho metros, podré concebirse la cubiertq
;del cuerpo edificatorio, de tal manera, que la linea de
"cumbrera en todo su desarrollo, no podr& superar dos

e
=

metros de daltura

) A)
LINEA DE
CUMBRERA ...
<2mts. | PLANO 10 mts
PLANO DE
INTRADOS
<10 mts
1 PLANO ASIENTO
, B)
LINEA DE
CUMBRERA
......................... __<2mfs.  PLANO 10 mtfs
PLANO DE
INTRADOS
< 10 mts
PLANO DE
ASIENTO INCLINADO

| | s2mfs  PLANO 10 mts.
PLANO DE
INTRADOS =
<10 mts
— PLANO DE
S~——— ASIENTO QUEBRADO
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Art. 8. PLANTAS SOTANO

mismo refranqueo

edificacion. Las

~

ocupar la superficie necesaria de™ig

de  retranqueos, evitando  cor——ello,

cimentaciones excéntricas.

2. Las plantas sétano no computfan
edificabilidad e incluso en aquellos supuestos
donde el techo-sétano esté a 1 metro de
altura de la rasante oficial. Tal disposicion,

(1°" forjado sobre 1 metfro del suelo), s

consumird altura de la maxima permitida.

3. El sélido capaz edificatorio, no

superard la altura maxima permitida, por el

sélido capaz tedrico

4. Los criterios de medicién de la altura
mdaxima quedan expuestos en el capitulo I,

punto 3.2.

e
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Art. 9. RETRANQUEOS

)

Deberd mantener una distancia minimg dé-
2,50 mts., en todo el perimefro menos, en el ladg
- menor de la parcela que dé a via publica que
‘debera retranquearse 5,00 mts., desde |

~dlineacién oficial.

27 Limitaciones

Asimismo, las divisorias, vallados entre
parcelas, no podrdan levantarse con materiales de
obra, ni con otros de naturaleza distinta que
suponga, en caso de incendios, impedimento, al
paso del camion de bomberos, es decir, deberd
levantarse un cerramiento con tela metdlica
(alambrada tipica en zonas de jardin) para que
facilite, el levantado de la misma, en |os
supuestos extremos de incendios para garantizar
la maniobrabilidad de los vehiculos contra

incendios.

< Sobre las zonas de retrangueo no se

admitirédn cuerpos volados.
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Art. 10.

1.

2
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: CORET 4D
TIPOLOGIA EDIFICATORIA SELR -]. i
Industrial:
Unidad arquitectonica: Edificacion "}‘

Contenedor resultante como pro’ro’ripo
actividad: __
Cualquier formulacién que resulte frutod

programa y dque quede incluido en el

paralelepipedo tedrico definido por la aplicacion

de los restantes pardmetros recogidos en la

presente normativa.,

NGmero mdaximo de unidades edificaforias

81 Unidades.

Capitulo IV, CONDICION DE APARCAMIENTOS

Art. 11,

APARCAMIENTOS MINIMOS

Los aparcamientos exigibles, deberan
quedar resueltos en el inferior de la parcela,
con un minimo, de una plaza de
estacionamiento  por cada 100 m? de

edificacion.

Para los supuestos de ejecucion de
sétano,  la  superficie de  éstos  no serd

computable a los efectos del nimero de plazas

" -
M
-

= BihZA

de aparcamientos.
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. Capitulo CONDICIONES DE LOS USOS

USO CARACTERISTICO

WEl uso predominante es el industrial, prototipo
las establecidas en la zona en las categorias”
e a través, de la aplicacién del Reglamento de
Rctividades y de la legislacion ambiental se

permitan, por no contaminar el aire, el agua vy Iq

tierra.

Se consideraran usos compatibles

exclusivamente oficinas y comercial.

Art. 13. USOS Y ACTIVIDADES
. 1. En el @mbito del presente Plan Parcial Industrial se
i permiten los usos ya establecidos excluyéndose,
3 '
)3 expresamente, los establecimientos colectivos 'y la
o implantaciéon  de aquellos considerados  “grandes
34
54 superficies” definidos en la Ley 8/86, de 29/12 de la
:‘ ‘ GV.. de Ordenaciéon del Comercio y Superficies
q
) Comerciales y en el Decreto 256/94, de 20/12, de la
i; G.V., sobre Autorizacion Administrativa de las grandes
1y Superficies de renta al detalle.
i . !
an_ 3
] :
) =
' 3
1 i
1§ ;
v 6
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General de Comercio,
Cai?! o
con zonas industriales, reconduciéndo !c:s o\g:’n\(ldc:desc-.
SN SECS
comerciales minoritarias a la ciudad.
3. Debido a las exclusiones expuestas, no seran de

aplicacion, en el ambito del presente Plan Parcial, los
criterios de la Direccion General de Comercio, en la
exigencia del numero minimo de plazas de
aparcamiento y condiciones de ubicacion de lazona o

area de los aparcamienfos.

Capitulo VI. CONDICIONES ESTETICAS

Art. 14. CERRAMIENTOS Y ACABADOS

X

1. Las Condiciones Estéticas que se establ oé_,n pctrc: ‘

este @rea, son aquellas cuyd permisibilidad adop’r“”‘ eI"

hecho arquitectonico a cualquier criterio establecido
por el aufor del proyecto, con las dnicas excepciones
que implantan las condiciones generales y particulares

sobre tratamientos de piel y cerramientos.
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Esta ordenanza pretende la conservacion y

mantenimiento de las condiciones preestablecidgs

By e 3 . Y propias del entorno consolidado, que engendrg Ig

ia publica, las calles y plazas del suelo urbano.

Son condiciones de acabado de Igs

edificaciones para que no se desvifue lo
caracteristico de este tipo de areas con el maximo

de respeto por el enforno.

Art. 15, MATERIALES DE FACHADA

1. Son prohibidos de forma expresa la utilizacion

de los siguientes materiales (en el suelo industrial):

Q) Ladrillo cara-vista

) Materiales plasticos acromaticos

c) Metales no concordantes con el enforno
{ Plata

d) Aluminio { Bronce
{ Oro

e) Persianas enrollables por guia, colocadas en
el exterior y exentas de color.

1)) Chapas metdlicas ni aceros en su color
natural.

Q) Cudalquier otro material a colocar deberd

infegrarse en su entorno mas inmediato.
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Art. 16. PROHIBICIONES

provisio

con tabigues palomeros © similares.

2. Se someterdn a los criterios utiliza
tratamiento y acabado de fachadas,

referente a uso de materiales.

3. Las dimensiones maximas a utilizar para
huecos de venfilacion e iluminacidn, quedard
limitado por la alfura maxima de sus jambas ., no
superando éstas los 0,80 mfs. permifiéndose tanfos
huecos como el autor del proyecto estime

pertinentes.
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CONDICIONES DE CALIDAD
E HIGIENICO -SANITARIAS

~17, - \CONDICIONES HIGIENICAS

Estas Condiciones Higiénicas, serdan .I
aquellas que resulten de la aplicacién de las
Ordenanzas respectivas correspondientes a
la figura de Planeamienfo génercl,
derivadas de sus condiciones de ventilacion,
iluminacién, evacuacion, abastecimiento, y
en general, del atemperamiento del espacio

arquitectonico.

2. Estas edificaciones estardn sometidas o
todas aquellas Normativas de Cardcter
Sectorial y Ordenanzas que regulen las

Disposiciones de Calidad e Higiene.

3. Deberd tenerse presente entre otras, Ia
normativa contra incendios --CPI-96--, asi
como el Reglamento de Actividades
Insalubres, Nocivas y Molestas, y aquellas

"’“‘\ otras disposiciones de caracter Municipal,

Provincial, Autonédmica o Estatal.




LAN PARCIAL INDUSTRIAL. PROMOCION PKIJB’LSC:'\ Manuel 4. Aytis y Rubio
PL O MUNICIPAL DE TIB1 (HOMOLOGACION) Doctor en Arquitectura
) TERM]N q

anativa Urbanistica Pag, 181

: Nol

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

VIGENCIA DEL PROPIO PLAN.

i 18 La vigencia de los Planes de Ordenacid
Proyectos de Urbanizacion serd indefinida, A
punto 1, del Reglamento de Planeamiento vy Art.58,

ounto 2 de la Ley 6/94, de 15 de Noviembre, R.A.U,

2. La alteracién del contenido de los Planes y de los
Proyectos de Urbanizacion, podrd llevarse a cabo
mediante la revision o modificacion de alguno o
algunos de los elemenfos que los constituyan. Art. 154,

punto 2, R.P.

3. Llgs modificaciones de cualguiera de los
elementos de los Planes, Proyectos, Programas, Normas
y Ordenanzas, se ajustarén  a las disposiciones

enunciadas para su formulacion, Art. 161.1 R.P.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA
IMEN TRANSITORIO EN EL PLANEAMIENTO DE LA LEY R.A.U,
LA HOMOLOGACION

Comumdod Valenciana, no exige una adaptacion a la mismaq

iz
A LT
s
e
L

En~ su Disposicion Transitoria Primera determina Ia

'-\‘-__de Ios flgUFCl/S de Planeamiento.

"

innecesariedad de cdaptacidén. Para operar con la nueva Ley,
establece unos mecanismos, denominados “Homologaciéon” gue
permite intervenir en dreas donde anteriormente no era posible o

conllevaba tramitaciones complejas.

La Homologacién exige para la zona de actuacion, la
definicién del cardcter de estructurales de la ordenacion y las
que no lo son, a tenor de lo expuesto en el Art. 17.1 y Art. 18,
dmbos de la Ley 6/94, de 15 de Noviembre. Reguladora de la

Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

La Homologaciéon serd siempre necesaria para la
aprobaciéon de nuevos Planes Parciales o para aquellos Planes
Parciales que modifiquen, en su dmbito de competencia, el Plan

General.

Las limitaciones de superficie de estos suelos, las

establecerd las propias necesidades demandadas del mercado

ejecucion de vivienda de nueva planta requeridas.
o e
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DISPOSICION ADICIONAL TERCERACRETARIA

A)

'| I-IJ -:

En cuanto al derecho de acceso d lig\ nt,

en materia de urbanismo de los cuudadonos,’,se

B e

S‘I“'Cirg-;_f ,g
sujeto a las determinaciones, entre otras, lcxs\’“del ATEAS «\338/57
y Art. 39 de la Ley 6/94, de 15 de Nowembre"“R A UH
del Arf.164 al Art.168 inclusive del Reglamento de
Planeamiento y del Art.35 y Art.37 de la Ley 30/92. de
26 de Noviembre L.R.J.P.A., asi como, las del Art.180 y
siguientes del R.O.F., R.D. 2568/1986, de 28 de

Noviembre.
BY TRAMITACION DE LA APROBACION PROVISIONAL

El 6rgano que hubiere redactado el Plan sera el
competente para proceder a su aprobacion

provisional, Art.138.1, R.P.

La tramitacién de los Planes Parciales se ajustard
a las reglas establecidas en los articulos 127 a 130 vy

132 a 134 del R.P.

Toda la documentacién escrita y planos sobre las
que haya recaido el acuerdo de la aprobacidon
provisional serdn diligenciados por el Secretario de la

Corporacidén o funcionario autorizado. Art. 138.2, R.P.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL "POLIGONO INDUSTRIAL" EN TIBI (ALICANTE)
Documento de Ordenacién

ANEXO O-1.- NORMAS URBANISTICAS
(normativa y fichas)

TITULO IIl.- NORMATIVA URBANISTICA. 3. ZONIFICACION

Articulo 1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION

Articulo 13.- USOS Y ACTIVIDADES
CUADRO DE SUPERFICIES Y FICHA URBANISTICA
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MOOIFICACION DEL PLAN PARCIAL "POLIGONO INDUSTRIAL" EN TIBI (ALICANTE)
Documento de Ordenaciéon

TITULO 1I.- NORMATIVA URBANISTICA

3. ZONIFICACION

Como ya se ha expuesto, el resultado dado por la adaptacion del suelo a la legislacion
vigente, en materia de urbanismo, asi como los sectoriales que ie son de aplicacion al ambito
territorial del presente Plan Parcial, ha quedado ordenado de forma pormenorizada en las

zonas que a continuacién se exponen:

. Zona industrial
- Zona verde. Espacios libres de dominio y uso publico.
- Red viaria

- Equipamientos

Para todas y cada una de llas seran de aplicacién obligatoria la normativa particular y
pormenorizada de acuerdo al marco normativo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

Municipal y de conformidad con los contenidos emanados desde la Homologacion Modificativa.

La normativa especifica se pronuncia mediante texto articulado y de acuerdo con los

contenidos siguientes:

gGENERAUTAT VALENCIANA

CONSELLERIA D'INDOSTRIA, CORERY 1 INHOVACIH

Daa -1 OCT. 2007

APROVAT PROVISIONALMENT

% GENERALITAT VALFNCIANA

X CONSELLERIA B/AMPRESA, JNXIVERsIAT | CQERLIA

pata 02 ABR 2307

Document soimés a exuesinic pidlica
per la Resolucio de Ia Jdala indicada.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL “POLIGONO INDUSTRIAL" EN TIBI (ALICANTE)
Documento de Ordenacion

Art. 1.- DELIMITACION Y CARACTERIZACION

1. Dado el criterio de distribucion del suelo del Sector y los usos requeridos para los
mismos, la delimitacion y caracterizacion viene definida en la documentacion grafica del

presente Plan Parcial a través de los suelos destinados a:

a) Suelo de ocupacion industrial recogido mediante las manzanas urbanas definidas y las

parcelas enumeradas como 1, 2.

b) Zonas verdes, espacios libres, delimitados en la documentacion grafica destinada a tal

efecto.

c) Viales determinados en el plano de alineaciones oficiales y en el correspondiente a

detalles en seccion transversal.

d) Equipamientos de Infraestructura — Servicio Urbano, tal como se senala en

planos.

gGENFRAUTAT VALENCIANA

CONSELLERIA D'INDUSTAIA, COMERS | [UNOVACIO

pata - | OCT, 2007

. i ,-".I APROVAT PROVISIONALMENT

E’rrhjtr"\l T,\T ‘J’\!"“(\ \r\[\

\\\1

Mea AL ;: L Cithen
Data T Ann Aasn

U < My L ,'u\'.
S
Document s v

per la Resol M', G

e daia indicada,
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL "POLIGONO INDUSTRIAL" EN TIBI (ALICANTE)
Documento de Ordenacién

Art. 13.- USOS Y ACTIVIDADES.

1. En el ambito del presente Plan Parcial Industrial se permiten los usos ya
establecidos excluyéndose, expresamente, los establecimientos colectivos y la implantacion de
aquellos considerados "grandes superficies" definidos en la Ley 8(86, de 29/12 de la G.V., de
Ordenacién del Comercio y Superficies Comerciales y en el Decreto 256/94, de 20/12, de la

G.V., sobre Autorizacién Administrativa de las grandes superficies de venta al detalle.

2. Asimismo son recogidas y por tanto de aplicacion, las recomendaciones emanadas
desde la Direccion General de Comercio, (septiembre-96), dirigidas a, evitar mezclar
actividades comerciales al por menor con zonas industriales, reconduciendo las actividades

comerciales minoritarias a la ciudad.

3. Debido a las exclusiones expuestas, no seran de aplicacion, en el ambito del
presente Plan Parcial, los criterios de la Direccién General de Comercio, en la exigencia del
numero minimo de plazas de aparcamiento y condiciones de ubicacion de la zona o area de los

aparcamientos.

4. Se incluye el uso de equipamiento de infraestructuras-servicio urbano (ID) en
las zonas previstas en planos. Dichos equipamientos podran estar a cargo de
organismos publicos, asociaciones o empresas privadas bajo condiciones formalmente

estipuladas.

5. Los espacios libres publicos se dotaran del arbolado y la jardineria previstos
en el Proyecto de Urbanizaciéon y se permitira en ellos el uso deportivo asi como la
instalacion de elementos de infraestructura eléctrica u otros suministros, como_ por

& GENERALITAT NALENCIANA

CONSELLER)A D'INDOSTRIA, COMERS I IHROVACIO

pata -1 OCT. 2007

APROVAT PRGVISIONALMENT

ejemplo, centros de transformacion.
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ll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO TIBI

1226  APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION N2 2 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN
PARCIAL DEL POLIGONO INDUSTRIAL EL MAIGMO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 28 de enero de 2016,
por unanimidad de sus miembros asistentes que suponen la mayoria absoluta legal,
aprobo el informe-propuesta que a continuacién se transcribe, lo que se publica a los
efectos del articulo 57.2 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

“En relacion con el expediente relativo a la aprobacion de la Modificacion n° 2 Plan
Parcial poligono industrial EI Maigmd, una vez recibido el informe Ambiental y
Territorial Estratégico emitido por la Comision de Evaluacién Ambiental en sesién
celebrada el 17 de diciembre ultimo, cuya parte resolutiva dice:

“A la vista de cuanto antecede, la Comisién de Evaluacion Ambiental, ACUERDA:
EMITIR INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE EN EL
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN PARCIAL DEL
POLIGONO INDUSTRIAL “EL MAIGMO” DE TIBI POR CONSIDERAR QUE NO
TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE, con el cumplimiento
de las determinaciones que se incluyen en el citado informe”

Se emite el siguiente informe-propuesta de resolucién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales, con base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Con fecha 27 de marzo de 2015 el Pleno del Ayuntamiento adopté el
acuerdo de aprobar inicialmente la citada modificacion puntual n® 2 y someterlo a
informacion publica durante un periodo de cuarenta y cinco dias. Dicho anuncio se
publicé en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana n.° 7502, de fecha 10 de abril de
2015, y en el Periédico La Verdad de fecha 2 de abril de 2015.

SEGUNDO. Durante el periodo de informacion publica, NO se han
presentado alegaciones.
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LEGISLACION APLICABLE

— Los articulos 40 y siguientes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

— Los articulos 21.1.j) y 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

— Legislacién sectorial de aplicacion.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon
establecida en la Legislacion aplicable, procediendo su aprobacion definitiva por el
Pleno de este Ayuntamiento, de conformidad con el articulo 57.1.d) de la Ley 5/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de
la Comunitat Valenciana, y el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el que
suscribe eleva la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar definitivamente la modificacion n° 2 de las normas urbanisticas del
Plan Parcial del Poligono Industrial EI Maigmo, redactado por el letrado externo D.
Rafael Ramos Rodriguez, y diplomado como Técnico urbanista por INAP en los
términos que obran en el expediente y con las modificaciones resultantes de las
consultas e informes sectoriales unidos al expediente de su razon.

SEGUNDO. Remitir una copia digital del Plan Parcial a la Conselleria competente en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo para su inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

TERCERGO. Publicar el presente Acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de la Provincia junto con sus Normas urbanisticas, a los efectos de su entrada en
vigor.”

A tal efecto, en cumplimiento de lo acordado por el Pleno Corporativo en su punto
tercero, se publica integramente la modificacién de las normas urbanisticas del Plan
Parcial del Poligono Industrial “El Maigmo” del municipio de Tibi, cuyo contenido, no
afecta a ninguna determinacion de caracter estructural, sino solo a modificaciones de
la ordenacién pormenorizada relativas a la ordenanza o norma urbanistica del Plan
Parcial, tal y como sigue:

“q1.- Art. 7 ALTURA MAXIMA EDIFICACION

Se suprimen los puntos g), h) e i) al estar en contradiccion lo ahi dispuesto con
el resto, y se modifican los parrafos: d) “altura maxima de la edificacion”, e) y f),
quedando redactados conforme se indica a continuacion (en negrita se indica lo

modificado):

a) Plano de asiento: Espacio de terreno coincidente con la de la situacion de la

edificacion, es decir, terreno ocupado directamente por la edificacion.
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b) Rasante media del terreno: Se establecera con la linea y/o superficie que une la

rasante oficial de las aceras de las vias publicas.

c) Altura de edificacion: Es la distancia vertical desde la rasante oficial de la acera, o la
“rasante media del terreno” en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior
del ultimo forjado que forma el techo de la ultima planta, o punto de arranque de los

cuchillos o vigas inclinadas.

d) La altura maxima de edificacion se regulara a partir de dos parametros que se

establecen como maximos:

® La altura maxima de la edificacion no superara, en ningun punto, el plano
horizontal situado a 10 m medidos desde la cota mas elevada de la
rasante de la calle mas elevada de la urbanizaciéon (primera calle paralela

a la autovia).

® La altura maxima de la edificacion no superara, en ningun punto, el plano
horizontal situado a 15 m medidos desde el punto medio de la fachada de

mayor dimension.

e) Por encima de la altura maxima de edificacion (punto de arranque de los
cuchillos o vigas inclinadas), podra concebirse la cubierta del cuerpo
edificatorio de tal manera, que la linea de cumbrera, en todo su desarrollo, no

podra superar dos metros de altura.

f) Por razones justificadas de la actividad y/o necesidades del proceso de
produccion que justifiquen una mayor altura (aportando para ello
documentacion grafica y escrita), podra rebasarse la altura maxima de la

edificacion en dos metros.

g) La altura maxima de edificacion se medira en el punto medio de su longitud de
fachada. La edificacion no superara, en ningun punto, el plano horizontal situado a la
altura maxima de edificacion. Cuando la excesiva pendiente en la calle o la gran
longitud de fachada determinen diferencias de cota de rasante superiores a tres
metros, la fachada se descompondra en tramos que no superen esa condicién, a

efectos de la medicién de este parametro.

h) En edificios con frente a dos vias publicas que no formen esquina o chaflan, la
altura maxima de edificacion se determinara independientemente para cada una de las

fachadas, considerando el solar a estos solos efectos dividido en dos por su mitad.
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i)  En edificios con frente a dos vias publicas que formen esquina o chaflan,

tendran consideracién de frente de parcela todas ellas.

2.- El art. 8 Se modifica la redaccién pasando a llamarse PLANTAS SOTANO y
PLANTA BAJA:

Se modifican los parrafos de este precepto, reenumerandolos del 1 al 5 y
suprimiendo el parrafo 4 anterior, al estar en contradiccién lo ahi dispuesto con

el resto. Quedando este precepto como sigue:

1. Planta Baja: Es aquella cuyo pavimento se encuentra situado entre 1,00
m. por debajo y 1,50 m. por encima de la rasante de la acera, medida en el
punto medio de su longitud de fachada de mayor dimension. En el caso
que existan dos fachadas iguales de “mayor dimensiéon” se tomara la mas
restrictiva de ambas para la definicion de la planta baja y el calculo de la
edificabilidad.

2. La planta de sétano es la situada por debajo de la planta definida como

planta baja.

3. La planta sétano debera guardar el mismo retranqueo que el resto de la
edificacién. Las cimentaciones podran ocupar la superficie necesaria en las

zonas de retranquéos, evitando con ello cimentaciones excéntricas.

4. Las plantas sétano no computan edificabilidad e incluso en aquellos
supuestos donde el techo sétano esté a mayor altura de la rasante oficial.
Tal disposicion (1er forjado sobre la rasante oficial), si consumira altura

de la maxima permitida.

5. El sélido capaz edificatorio, no superara la altura maxima permitida por el sélido

capaz tedrico.
3.- Art. 9 RETRANQUEOS:

Se modifican los parrafos de este precepto, reenumerandolos del 1 al 10 y
suprimiendo el punto 3 anterior, al estar en contradiccion lo ahi dispuesto con el

resto. Quedando este precepto como sigue:

1. Los retranqueos de la edificacion seran conforme a lo indicado en el

articulo 6 “Criterios de Ocupacion”.
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2. En caso de ocupaciéon de manzana completa, debera mantenerse una
distancia minima de 2,5 m en todo el perimetro, excepto en el lado
mayor de la parcela que dé a via publica que debera retranquearse a 5

m. desde la alineacion oficial.

3. Los retranqueos se podran utilizar para la ubicacion de rampas de
acceso a los so6tanos o elementos auxiliares de la industria, siempre
que justifiquen la posibilidad de acceder a la edificacion a los

servicios de emergencia.

4. Son “Elementos auxiliares de la industria” todos aquellos necesarios
para el correcto funcionamiento de las instalaciones, pero en ningun
caso sean supceptibles de aumentar la edificabilidad de la

instalacion.

5. Se podran instalar en el exterior de la edificaciones, las escaleras de
emergencia necesarias, siempre que esté garantizado el acceso de
vehiculos privados al interior de las naves industriales y a los

servicios de extincion de incendios.

6. Los Aljibes para el reciclado y almacenamiento de agua, en caso de
ser necesarios y siempre que se situen bajo rasante y estén cerrados,
podran adosarse al linde del vecino y retranquearse un minimo de 3
m. de la alineacién de la calle. Las dependencias destinadas a albergar
la maquinaria necesaria para el correcto funcionamiento de las
instalaciones de reciclado y almacenamiento de agua, se ajustaran a

lo establecido para los Aljibes.

7. Los Centros de Transformacién, equipos de co-generacioén, equipos
de regulacion y medida y cualquier otra instalacién similar necesaria
que por aplicacion de su normativa especifica deba recaer a via

publica podran adosarse al linde de la calle.

8. Los equipos de refrigeracion de maquinaria, compresion y similares
se podran instalar en el exterior de la edificaciones sobre una
estructura que permita el paso libre por su parte inferior en una altura
minima de 3 m, adosado a la fachada correspondiente y que las

expulsiones de aire no se produzcan a la via publica. El vuelo maximo
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transversal sera de 2 m.

9. Los hitos comerciales identificativos de la empresa podran ubicarse
sobre monoposte o similar en la zona de retranqueos, dejando un
ancho libre minimo de paso de 3 m. y siempre que la proyeccién en
planta no invada el espacio publico ni las parcelas colindantes, esta
ultima salvo acuerdo entre las partes e inscrito en registro de la

propiedad.

10. Quedara garantizado el acceso de vehiculos privados al interior de las

naves industriales y a los servicios de extinciéon de incendios.
4.- ART. 11 APARCAMIENTOS MINIMOS
Se sustituye la redaccion de los dos parrafos de este articulo, por los siguientes:

1. Los aparcamientos exigibles, deberan quedar resueltos en el interior de la
parcela, o en parcelas colindantes, con un minimo, de una plaza de

estacionamiento por cada 200 m2 de ocupacién, como minimo.

2. No obstante lo anterior, el nUmero de aparcamientos en la parcela, podra
disminuirse en funcién del correspondiente calculo de la ocupacidn de la

actividad segun lo establecido en la normativa vigente de aplicacion.

3. El calculo de la ocupacion se justificara en funciéon de las exigencias
relativas a la normativa que regula la “Evacuacion de los

Establecimientos Industriales”.
5.- ART. 15 MATERIALES DE FACHADA

Se anade a la redaccion del precepto contenido en este articulo, lo siguiente

continuacién (en negrita se indica lo afadido):

1. En el limite de la parcela en su frente (retranqueo de fachada) junto al vallado
o cerramiento de la parcela, obligatoriamente como minimo, se debera
plantar un arbol cada 5 m lineales y con altura minima inicial de 1,50 m,

pudiendo dejar libres las zonas de acceso a la edificacion.

2. Esto sera obligatorio, como minimo, en todos los espacios junto al acceso de

la edificacion.

3. El tipo y especie (hoja perenne) de arbolado obligatorio sera

el que se fije para la Actuacioén, 6, en su caso, se resolvera respetando un
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disefio adecuado que debera someterse a la aprobacion municipal.

4. Son condiciones de acabado de las edificaciones para que no se
desvirtie lo caracteristico de este tipo de areas con el maximo respeto

por el entorno.

4. Los acabados exteriores de las edificaciones seran seleccionados para
estar en armonia con el entorno en el que estan ubicadas, utilizando
para ello materiales con colores suaves cuyas caracteristicas sean

capaces de mimetizarse con el entorno natural.

5. Son prohibidos de forma expresa la utilizacion de los siguientes

materiales (en el suelo industrial):

Ladrillo cara-vista

Materiales plasticos acromaticos

Metales no concordantes con el entorno

Aluminio (plata, bronce, oro)

Persianas enrollables por guia, colocadas en el exterior
y exentas de color.

f. Chapas metalicas ni aceros en su color natural

g. Cualquier otro material a colocar debera integrarse en
su entorno mas inmediato.”

LN

Contra el presente Acuerdo se interpondra recurso contencioso-administrativo, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Tibi, 2 de febrero de 2016.
El Alcalde Presidente, Fdo.: JUAN JOSE BALLESTER SIRVENT
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